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ARSREDOVISNING 2014

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Ladkameran 3 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
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Jessica Schocher Sekreterare
Georg Thullberg Kassdr
Peter Hasselvik

Sara Alkemyr

Suppleant
Hagen Eriksson

Peter Levin

Ordinarie revisor

Leif G Rantatalo Allians Revision & Redovishing AB
Valberedning
Johannes Jacks Sammankallande

Marie Bernebrant
Marcus Klass

Firmateckning : =+ -~ - -
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Stockholm Ladkameran 3, en tomtratt om 14 577 m2.
Fastigheten bestar av 6 huskroppar om 3 vaningsptan samt kéllare med 1-3 portar

i varje i vilken man upplater bostadsratter, hyresratter samt lokaler. Husen uppférdes

1853 och ar grénklassade av Stockholms Stadsmussum for sitt hdga kulturhistoriska
vérde da bebyggelsen ar att anse som sérskilt vardefullt fran historisk, miljdméassig

och konstnarlig synpunkt.

(Mer information om vad detta innebar finns bl.a. p& Stockholms Stadsmuseums hemsida)

Fastigheterna &r geografiskt belagna i Bandhagen, tillhérande stadsdel Enskede-Arsta-Vantor,
Stockholms kommun, och har adressen Skeppstavagen 8-33.

Féreningen bildades 2007-07-11 med syfte att férvarva och sedmera ocksa éga och forvaita
fastigheten Stockholm Ladkameran 3. Ombildning till bostadsréttsforening skedde 2010-09-24.

Féreningen har 96 lagenheter med en totalyta om 6 467 m2. Vid arsskiftet 2014-12-31
var fordelningen 73 bostadsrétter, 23 hyresratter samt 11 hyreslokaler.
Féreningen har &ven 33 parkeringsplatser till sitt férfogande.

Lagenheterna &r fordelade enligt féljande;

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok | P-platser
18 st 15 st 33 st 30 st 33 st

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Brandkontoret. | férsékringen ingér &ven en
ansvarsforsakring for styrelsen upp till 2 Mkr.

Forvaltning - o SRR
Fastighetsskotseln och ekonomlska forvaltmngen har under aret utférts av Emvix
Férvaltning & Byggservice AB,

Styrelsen har under aret hallit 13 protokoliférda sammantraden.
Féreningen hade ordinarie arsstamma den 27 Maj 2014.

Under aret har 6 st Gvertatelser skett.
Vid arets slut 2014-12-31 hade féreningen 102 medlemmar.
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Visentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Under det gangna aret har styrelsen lanserat en ny mer levande hemsida som uppdateras
regelbundet, dér &ven snabb information som vi vill ha ut kan presenteras. Hemsidan &r offentlig
men information som enbart 4r avsedd 6r boende ar |6senordsskyddat.

Vi har skapat en gemensam styrelsemail efter 6nskemal frAn medlemmarna.

En stadgeéndring réstades igenom far att hindra att helfa styrelsen kan avgé samtidigt.
Namnskyltarna p& anslagstaviorna i samtliga portar har bytts ut for att f& en enhetlighet med
samma typsnitt. Nya dekaler for tydligare markning av atervinningskarl har genomférts.
Grasmatta har anlagts pa dvre garden istallet for en grusplan.

Stadbolaget byttes ut efter stort missndje med tidigare bolag.

Vi har provat pa konceptet med en Gardsgrupp fér skotseln av utemiljon.

Féreningen &r ansluten till och medlem i Bostadsratterna samt Fastighetségarna.

Flerarsbversikt

2014 2013 2012 2011
Nettomsdittning 4 955 4 526 4099 4 054
Res, Efter finansnetio -354 -2 136 -2 118 -1 745
Soliditet 62% 62% 55% 55%
Likviditet 347% 298% 415% 558%

Forslag till disposition betriffande féreningens resultat

Till féreningsstammans forfogande star:

Balanserat resultat -7 483 374
Arets resultat -544 520
-8 027 894

Styrelsen foreslat foljande disposition till &rsstémman
Avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rakning -8 027 894

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.




Brf Ladkameran 3
Org.nr 769617-0203

RESULTATRAKNING

2014-01-01 2013-01-01
BELOPP | SKR Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintiker, lagerforandringar m.m. '
Nettoomsattning o 1 4954 927 4 525 663
Summa rorelseintiker, lagerforandringar mm. . 4954927 - 4 525 663
Rorelsekostnader - " - ERERRETARE
Driftskostnader 2 -2 604 050 -3 517 468
Forvaitnings- och externa kostnader 3 -329 492 -559 378
Personalkostnader 4 -111 260 -112 526
Avskrivningar av matr. anlaggningstillg. 5 -1 323 004 -1 132795
Summa rorelsekostnader. -4 367 805 - 5322167
Rérelseresultat 587 122 =796 504
Finaslella poster- .7 : RN
Rénteintakter 16 650 114 608
Réntekostnader o -1148 291 -1 454 592
Summa finansiella poster = - o =1.131 641 <1 339.984
Resultat efter finansiella poster - - -544520 - -2136 488
Arets resuitat - 544 520 -2136 488
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR Nof 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 6 93 304 082 94 608 780
Maskiner och inventarier 7 97 839 116 145
Summa anlédggningstillgangar 93 401 921 94 724 925
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 24 081 24 881
Hyres- och avgifisfordringar 65 442 58 646
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 235 290 207 827
Summa kortfristiga fordringar 324 813 291 355
Kassa och bank 3149 316 2407 739
Summa kassa och bank 3149 316 2407 739
Summa omsittningstillgangar 3474130 2 699 094
SUMMA TILLGANGAR .+ 96 876 051 97 424 019




Brf Ladkameran 3
Org.nr 769617-0203

BALANSRAKNING

BELOPP | SKR Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 642 325 60 642 325
Upplatelseavgifter 6 907 076 6 907 076
Underhallisfond 598 365 598 365
Summa bundet eget kapital 68 147 766 68 147 766
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat -7 483 374 -5 346 887
Arets resultat -544 520 -2 136 487
Summa fritt eget kapital -8 027 894 -7 483 374
Summa eget kapital 60 119 872 60 664 392
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 35 756 198 35 854 639
Summa Langfristiga Skulder 35 756 198 35 854 639
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 60 967 62 936
Skatteskulder 266 372 282 740
Ovriga skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 11 81 991 48 779
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 590 651 510 534
Summa kortfristiga skulder 999 981 904 988

SUMMA EGET KAPITALOCHSKULDER = " 96876051 ~ 97424019

Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
Ansvarsférbindelser inga Inga
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Bokslutskommentarer och noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppréttas for férsta gangen i enfighet med BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska fSreningar, vilket kan innebéra en bristande jamf&rbarhet
mellan rékenskapséaret och det ndrmast foregaende rakenskapsarst.

Fordringarna upptas till det belopp varmed de berdknas inflyta.
TillgAngar cch skulder har upptagits till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett
enligt god redovisningssed,

Féreningens anlaggningstiligangar bestar framst av byggnad.

Materiella antaganingstillgangar varderas tilf anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pd byggnad och-inventarier gérs systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Avskrivining av byggnad sker enligt en rak avskrivningsplan pa 100 &r med 1 % av byggnadens
bokférda vérde. Fastighetsforbatiringar och standardférbattringar skrivs av pa 50 ar,

altaner och balkonger skrivs av pa 40 ar. Inventarier och maskiner skrivs av pa 10 respektive 5 ar.

Reservering till foreningens fond fér ytire underhall sker genom omfiiring mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut tagits pa foreningsstdmma. Motsvarande géller for ianspraktagande av

medien.
Notférteckning

_ 2014-12-31 _ 2013-12-31

Not 1. Nettoomsittning S e T R SR LSRRI

Hyror bostader 1433 242 1409 272
Hyrar lokaler 278 300 236176
Arsavgifier bostider 3 106 104 2 748 637
Garage och p-platser 122 940 94 870
Panter och dverlatelser 14 191 17 345
Ovriga intakter 150 19 363

4 954 927 4 525 663
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Not-2::

Not 3 R :

Not4

Not5

Driftskostnader
Lépande reparationer
Sndréjning
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsfdrsakringar
Fastighetsskotsel
Datakommunrikation
Kabel-TV
Underhallsplan
Tomtrattsavgald
Entrémattor och lokalvard
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader -
Fastighetsskatt

Adm., kontor, Gvrigt

Revisionsarvode

Forvaliningsarvode

Konsuitarvoden

Ovriga tjiéinster

Personalkostnader " "
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Avskrivaingar T
Byggnad 1,33%

Fastighetsférbattringar 1,33%
Standardforbattringar 1,33%
Altaner och balkonger 1,33%
Maskiner och inventarier 5 arresp 10 ar

206 224

792 813

89 880 149 605
178 529 197 257
979 480 1114 574
184 769 182 723
143 440 110 984
43 192 45 372
175 337 180 781
65 880 127 388
24 800 24 805
0 123125

335 800 304 300
165 672 129 675
0 5 088
21077 18 981
2 604 050 3517 468
133 522 132 850
17 922 13 626
24 875 16 250
123 952 123 958
790 256 664

28 431 16 030
329 492 559 378
84 808 85 624
26 452 26 902
111 260 112 526
1185 864 891 626
45719 97 733
32729 49 217
40 386 75913
18 306 18 306
1323 004 1132795
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NotB

Not 7::

Byggnader © .o h i
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnad 89 162 671 89 162 671
Ingaende anskaffningsvarde fastighetsfrbattring 3436642 3074142
Ingéende anskaffningsvarde standardférbattring 2 460 833 2460 833
Ingaende anskaffningsvarde altaner och balkonger 3036535 3036 535
Nyanskaffning fastighetsférbaitring 0 362 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 98 096 681 98 096 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar byggnad enligt plan -2 897 788 -2 006 162
Ingaende avskrivningar fastighetsforbattringar enligt plan -214 723 -116 920
Ingéende avskrivningar standardférbattringar enligt plan -147 651 -08 434
Ingaende avskrivningar altaner och balkonger enligt plan -227 739 -151 826
Arets avskrivningar byggand enligt plan -1 185 864 -891 626
Arets avskrivningar fastighetsforbéattringar enligt plan -45 719 -87 733
Arets avskrivningar standardforbattringar enligt plan -32729 -49 217
Arets avskrivningar altaner och balkonger enligt plan -40 386 ~-75 913
Utgaende ackumulerade avskrivningr -4 792 599 -3 487 901
Utgaende bokfort virde 93 304 082 34 608 780
Taxeringsvérde:
Fastighet * 25528 000 25528 000
Byggnad 45 141 000 45141 000
70 669 000 70 669 000
* Féreningen Ager inte marken utan betalar tomtréttsavgald.
Maskiner-och inventarier -
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde maskiner 159 063 159 083
Ingaende anskaffningsvérde inventarier 12 000 12 Q00
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 171 063 171 063
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Ingéende avskrivningar maskiner enligt plan -47 718 -31 812
Ingaende avskrivningar inventarier enligt plan -7 200 -4 800
Arets avskrivningar maskiner enligt plan -15 906 -15 906
Arets avskrivningar inventarier enligt plan -2 400 -2 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar =73 224 -54 918
Utgaende bokfort virde 97 839 116 145
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Not 8.~ Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not9

Rantsjustering 0 484
Férutbetald forsakringspremie 32872 30958
Forutbetald kabel-tv 6193 6 200
Féruthetald forvaltningskostnad 74 454 75525
Forutbetald tomrattsavgald 91 800 83 950
Férutbetald anslutningsavgift 10710 10 710
Ovriga férutbetalda kostnader 19 261 0
235 290 207 827
Forandring eget kapital = = =
Insatser och Balanserat
upplatelseavgifter Underhallsfond resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 87 549 401 598 365 -5 346 887 -2 136 487
Disposition av féreg. ars resultat -2 136 487 2 136 487
Avséttning yttre fond 0 0
Arets resultat -544 520
Belopp vid rets utgang 67 549 401 598 365 -7 483 374 -544 520
Not 40 :Fastighetstan = oo o
Langivare-rantesats-ranteéndring
Bundet tom
SBAB, 1,55 % 2015-09-30 4 104 632 4 153 418
SBAB, 1,29 % 2015-08-14 9 233 557 g 250 000
SBAB, 3,60% 2015-08-14 11 250 000 11 250 000
SBAB, 3,98% 2017-08-14 11 250 000 11 250 000
Avgar kortfristig del -81 991 -48 779
35 756 198 35 854 639
Not 11 Ovriga skulder till Kreditinstitut -~ '
Kortfristig del av fastighetslan 81 991 48779
81991 48 779

10
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter 343 887 304 900
Ber#knat arvode for revision 23000 20 000
Upplupen uppvarmning 148 606 135 665
Upplupen el 21915 22 396
Upplupen sephantering 3010 1 560
Sociala avgifter och arbetgivaravgifter 27 801 25058
Upplupen stadning 11 878 0
Ovriga upplupna kostnader 10 554 955

590 651 510 524

Bandhagen 2015-12 - 0%

" Allians Revision & Redovisning




Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet %

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital 1 forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en fdrening har lag
soliditet &r det egna kapitalet litet i forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten

till stor del &r finansierad med lan.

Likviditet %

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsé férmagan att betala sina skulder
i ratt tid. God eller dalig bedéms genom férhallandet mellan omséatiningstillgangar och
kortfristiga skulder. Om omséttningstillgangarna &r storre én kortfristiga skulderna brukar man
anse att likviditeten ar god.
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Till foreningsstimman i Br{ Lidkameran 3
Org.nr 769617-0203

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfrt en revision av drsredovisningen f6r Brf Lidkameran 3 for rdkenskapséret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrefsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedtmer dr nodviéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir ait uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
fsljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka itgiirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgiirder som #r indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvéirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Ladkameran 3, Org.nr 769617-0203
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av firslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst cller frlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ladkameran 3 for
rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar
. Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande fSreningens
vinst eller forlust och om forvaliningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
cller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgiirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga och #ndamélsentiga som grund {6t mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

' H
VSN
ﬁieiifc?f;f{antatalo

Aukforiserad revisor

Brf Ladkameran 3, Org.nr 769617-0203




