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Foreningen ager fastigheten Stockholm Ladkameran 3, en tomtratt om 14 677 m2.
Fastigheten bestar av 6 huskroppar om 3 vaningsplan samt killare med 1-3 portar

P varje | vilken man upplater bostadsritter, hyresritter samt lokaler, Husen uppférdes

1953 och &r grénkiassade av Stockholms Stadsmuseum for sitt hdga kulturhistoriska
varde da bebyggelsen &r att anse som sarskilt vrdefullt fran historlsk, miljdméssig

och konstndrlig synpunki.

{Mer information om vad detta innebar finns bl.a. p4 Stockholms Stadsmuseums hemsida)

Fastigheterna ar geografiskt belagna | Bandhagen, tillhdrande stadsdel Enskede-Arsta-Vanttr,
Stockholms kommun, och har adressen Skeppstavigen 9-33.

Féreningen bildades 2007-07-11 med syfle att forvirva och sedmera ocksa &ga och forvalta
fasligheten Stockholm Ladkameran 3. Omblldning till bostadsrattsforening skedde 2010.09-24,

Foreningen har 98 ligenheter med en totalyta om 6 467 m2. Vid arsskiftet 2013-12-31
var fordelningen 73 bostadsratter, 23 hyresratter samt 11 hyreslokaler.
Féreningen har &ven 33 parkeringsplatser tiil sitt idrfogande.

Lagenheterna ar férdelade enligt foljande;

1 rok 2 rok 3 rok drok | P-platser
18 st 15 st 33 st 30 st 33 st

Fastigheterna &r fullvérdesfGrsiikrade hos Brandicontoret. | forsékringen ingar dven en
ansvarsforsakring for slyrelsen upp til 2 Mkr.

Fastighetsskotseln och ekonomiska férvaltningen har under
Férvaltning & Byggsetrvice AB.

Veiksamhet
Styrelsen har under aret halfit 13 protakoliférda sammantriaden.
Foreningen hade otdinarie arsstimma den 25 Aprif 2013,

Under aret har 10 st dverlatelser skett och 4 st utflytiningar fran hyresritterna, varav 4 hyresrétt
ombildades undet aret.
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Vasentliga héndelserundeér A

Under det g&ngna aret har féreningen fatt in 4 st hyresligenheter or forsilining, vitkket
resulterat i att vi har kunnat gdra stora amorteringar och i och med detta sénkt
réantekostnaderna pa vara [an. Vi har byit ut véara tva viirmevaxlare. Fastighetséigarna
har utfrt en grundlig fastighetsbesiktning och uppréttat en ny underhallsplan, dir

bland annat trappan tilt nr 33 finns med samt drénsring runt samtliga fastigheter. Vi har
anslutit ass till Storningsjouren, Hyresférhandling géllande véra boende hyresgéster har
genomfdris och frysningen av deras hyror &r nu siEppt.

Forslag till disposition:betraffande foreninger

Till féreningsstdmmans férfogande star:

Balanserat resultat -5 346 887
Arets resultat -2 136 487
-7 483374

Styreisen foreslat foljande disposition till rsstdmman
Avsaitning tl underhallsfond 0
Alt balansera i ny rékning -7 483 374

Betréffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- ach
balansrékning med tillhdérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2013-01-01 2012-01-01
BELOPP | SKR Not 2013-12-31 2012-12-31

Nefigorisatii

Fastighetskostnade

Reparation och underhall 2 -792 813 -569 306
Driftskostnader 3 -2 724 655 - -2 595 908
Forvalinings- och externa kostnader 4 -530 054 -372 539
Fastighetsskatt -132 850 ~-149 890
Avskrivningar 5 -1132 795 -1 096 546

-5 322 166 -4 784 189

Resultatfore finansiella pc

Réanteintakter 114 608 170 549
Rantekostnader -1 454 592 -1 603 220
-1 339 984 -1 432 671

Resultat efter finansiella’p
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR

Not

2013-12-31

2012-12-31

TILEGANGA
Anliggningstillgangar
Materielta anldggningstillgangar

Byggnader
Maskiner och inventfarier

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstiligdngar

Skattekonto

Hyres- och avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TICLGANGAR

~ ®

94 608 780 95 360 769
116 145 134 451

94 724 925 95 495 220
94 724 925 95 495 220
24 881 -232

58 646 3313
207 827 223 937
291 355 227 019
2407739 6 601 211
2407 739 6 601 211
2 699 094 6 828 231

7102323451,
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BALANSRAKNING

BELOPP | 8KR Not

2013-12-31

2012-12-31

EGET:KAPITAL'OCH SKULDER
Eget kapital g
Bundet eget kapital

Insatser

Upplateiseavgifter

Underhallsfond

Summa bundet eget kapitai

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 10

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET:KAPITAL OCHSKULDER

Stéllda panter:
Fastighetsinteckningar
Ansvarsfrbindelser

60 842 325 68 412030
6 907 076 3102371
598 365 348 910

68 147 766 61 913 311
-5 346 887 -3 028 750
-2 136 487 -2 117 682
-7 483 374 -5 147 432
60 664 392 56 765 879
35 854 639 43914 141
35 854 639 43 914 141
62 936 668 084
282 740 203732
48 779 50 386
6510 534 631 229
204 989 1643 431
402323451

45 000 000 45 000 000
Inga Inga
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Bokslutskommentarer och noter

Redovisningsprinciper

Tiampade redovisningsprinciper Sverenstiimmer med arsredovisningslagen
samt Bokfdringsndmndens allménna rad.

Principerna &r ofétdndrade i jamforelse med fregdende &r.

Fordringarna upptas till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillgangar och skuldsr har upptagits till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Periodisering av inkomster och utgifter och tildmpade redovisningsprinciper har skett
enligt god redovisningssed.

Féreningens anldggningsiilfigangar bestar frdmst av byganad.

Materlella anlGggningstiligangar varderas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Avskriviing
pé byggnad och inventarier gérs systematiskt ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod,

Reservering tHf iéreningens fond fér ytire underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget

kapital efter besiut tagits pa foreningsstdmma. Motsvarande gélfler f&r lansprakiagande av
medien,

Notforieckning

12-31 2012-12-31

1583027

1409 272
Hyror [okaler 236176 235 874
Arsavgifter bostéder 2748 637 2171058
Garage och p-platser 94 870 99 274
Panter cch Gverlatelser 17 345 3740
Ovriga intakter 19 363 6 205
4 525 663 4 099 178
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Not 2" "Reparation doh uniderha

568 306

Lépande reparationer 792 813
792 813 569 306
Not 3. ‘Driftskostnader. S
Snordining 149 605 318 230
Fastighatsel 197 257 231064
Uppvarmning 1144 574 1152723
Vatten 192 723 191 433
Sophimtning 110 984 182 932
Fastighelsforsakringar 45372 43 506
Fastighelsskétsel 180 781 188 049
Datakommunikation 127 388 125 195
KabslTV 24 805 24 704
Underhallspian 123125 4
Temntrattsavgéld 304 300 13 550
Entrématior och lokalvard 129 875 102 666
Férbruicningsmaterial 5088 0
Ovriga driftskostnader 18 981 21 867
2724 655 2 5945 908
Not 4 Fdrvaltrings: och exteiia kostigds
Adm., kontor, Gvrigt 13626 6445
Revisionsarvode 16 250 25090
Styrelsearvoden inkl. sociala avgifier 112 526 101 404
Foérvaltningsarvode 123 958 137 630
Konsultarvoden 256 664 82 500
Owriga tianster 16 030 19 560
539 054 372 539
Not 5 Avskriviing: H
Byggnad 891626 891 627
Fastighetsforbéttringar 97 733 61483
Standardfirbatiringar 49 217 49 217
Altaner och balkonger 75913 75913
Maskiner och inventarier 5 &r resp 10 4r 18 308 18 306
1432 795 1 096 546
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Not 6.

.- Byggnader.
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 89 162 671 89 162 671
IngAende anskaffningsvarde fastighetsforbatting 3074 142 2775342
Ingaende anskaffningsvarde standardférbétiring 2 460 833 2 480 833
ingdende anskaffningsvérde altaner och balkonger 3036535 3036 535
Nyanskaffning fastighetsforbéttring 362 500 298 800
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 98 096 681 97 734 181
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnad enligt pian -2 006 162 -1 114 534
Ingéende avskrivningar fastighetsférbatiringar enligt plan -116 880 -55 507
ing&ende avskrivningar standardfarbétiringar sndigt plan -098 434 -49 217
Ingéende avskrivilngar altaner och balkonger enligt plan -151 826 -75 913
Arets avskrivningar byggand enfigt plan -891 626 -891 628
Arets avskrivningar fastighetsfrbitiringar enfigt plan -97 733 -61 483
Arets avskrivningar standardfSrbattringar enligt plan -49 217 -49 217
Arets avskrlvningar aitaner och balkonger enligt ptan -75 913 15913
Utgaende ackumulerade avskrivningr -3 487 901 -2373 412
Utgaende bokfdrt viirde 94 668 780 95 360 769
Taxeringsvirde:
Faslighet* 25 528 000 23 084 000
Byggnad 45 141 000 43 401 000
70 669 000 66 485 800

* Foreningen &ger inte marken utan betalar tomtréitsavgald,

7 “:Maskiner:ach:inventariar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvarde maskiner 159 063 169 053
Ingdende anskaffningsvarde inventarier 12 000 12 000
Utgdende ackumulsrade anskaffningsvirden 171 063 171 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan .
ingdende avskrivaingar maskiner enligt plan -31 812 -15 6086
ingaende avskrivhingar invantarier enligt plan -4 800 -Z 400
Arets avskrivningar maskdner enligt plan -15 908 -15 906
Arets avskrivningar inventarier enligt plan -2 400 -2 460
Utgdende ackumulerade avskyivhingar -54 918 <36 612
Utgdende bokféit virde 116 145 134 451

Davi2




Bif Ladkameran 3
Org.nr 769617-0203

Not 8 ““Féruthetalda kostnader och upplupnain{ikte
Réntejustering
Forutbetald fdrsékringspremie
Forutbetald kabel-tv
Farutbetald amort
Forutbetald forvaltningskosthad
Féruthetald tomratisavgald
Férutbetald anslutningsavgift
Ovriga foruthetalda kostnader

Not 9.7 Féréndring egetkapita

484
30 958 31812
6 200 6198
0 10 717
75 6525 74 588
83 850 76 075
10 710 10710
0 14 037
207 827 223 937

Insatser och Balanserat
upplatelseavgifter  Underhallsfond resuliat Arefs resultat
Belopp vid arels ingang 61 514 401 398 910 -3 029 750 -2 117 682
Disposition av foreg, ars resultat -2 17 682 2 117 682
Avsétining yltre fond 199 455 -199 455
Fdrandring under aret 6 035 000
Arets resuliat -2 136 487
Belopp vid drets utganyg 67 549 401 598 365 -5 346 887 -2 136 487

Not 10 iFastighetsla
Langivare-réntesats-réinteéndring

Bundet torm
SBAB, 241 % 2014-09-30
SBAB, 2,71 % 2014-08-14
S8AB, 3,60% 2015-08-14
SBARB, 3,98% 2017-08-14

Avgér kortfristig det

Not 11 :Ovriga skulder
Kortfristig del av faslighetslan
Ovriga kortfrlstiga skulder

4153 418 10 209 196
9250000 11 250 000
11 250 000 11 250 GO0
11 260 000 -11 250 Q00
48 779 -45 0565

385 854 632 43114 141
48779 45 055

0 5331

48 779 50 386
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Not 12 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

Férutbetalda hyror och avglfter 304 800 246 436
Beraknat arvode fir revision 20000 22 500
Upplupen uppvarmning 135 665 188 176
Upplupen el 22 386 23129
Upplupen sophantering 1 660 0
Soclala avgifter och arbelgivaravgifter 25 058 25793
Ovriga upplupna kostnader 955 125196

6510 534 631 229

Bandhagen 2014-03- 19}

Pbter Hasselvik

P

Georg Thul[berg

Allians Revislon & Redovisning
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REVISION & REDOVISNING AB

1)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Lidkameran 3
Org.nt 769617-0203

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av évsredovisningen £6r Brf Ladkameran 3 o riikenskapsaret 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en viittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fr den interna kontroll som styrelsen beddmer #ir nddviindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision, Jag har utfrt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder ke#iver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig sdkerhet att
frsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgéirder inh#mta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgfirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
tiskerna f6r viisentliga felaktigheter [ drsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den inderna kontrollen som #r relevanta for
hur freningen uppriitar drsredovisningen fr att ge en rittvisande bild i syfie att uiforma
granskningsdtgirder som it dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effeltiviteten i fireningens interna kontrofl. En revision innefattar ocksd en utviirdering
ay #ndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansiikningen for
foreningen.

Bif Ladkameran 3, Org.nr 765617-0203
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REVISION & REDGVISNING AB

2 (2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller fériust samt styrelsens forvaltning for Brf Ladkameran 3 for
rikenskapsiret 2013,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrittsiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar iir att med rimlig silkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller foriust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfoet revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betr#ffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsriititslagen,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfiihet hat jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viseniliga beshut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot #r erstittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
ph annat s#tt har handlat i strid med rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anset att de revisionsbevis jug har inhimtat #r tillrficldiga och #ndamaisenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fértusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfiihet fér rikenskapséret,

Stockheglm

Leif, antatalo
Aulledriserad revisor
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