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Styrelsen for BRF Lidkameran 3, med site i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Andamil
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplita bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot ersittning och utan tidsbegrinsning.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie Ledamdter

Peter Levin Ordforande
Roger Johansson Vice Ordférande
Jessica Schocher Sekreterare

Sam Espeland Kassor

Marie Pettersson
Sara Alkemyr
Christina Wallsten

Ordinarie revisor

Leif G Rantatalo Allians revision & Redovisning AB
Valberedning
Johannes Jacks Sammankallande

Marie Bernebrant
Carmen Holm

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, tvé 1 forening
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ger fastigheten Stockholm Ladkameran 3, en tomtrétt om 14 577 kvm.

Fastigheten bestir av 6 huskroppar om 3 véningsplan samt kllare med 1-3 portar i varje, 1 vilken man
upplater bostadsritter, hyresritter samt lokaler. Husen uppfordes 1953 och é&r gronklassade av
Stockholms Stadsmuseum for sitt hoga kulturhistoriska virde dd bebyggelsen ér att anse som sérskilt
virdefullt fran historisk, miljémassig och konstndrlig synpunkt.

(Mer information om vad detta innebdr finns bl.a. pd Stockholms Stadsmuseums hemsida)

Fastigheterna ir geografiskt beldgna i Bandhagen, tillhérande stadsdel Enskede-Arsta-Vantér,
Stockholms kommun, och har adressen Skeppstavigen 9-33.

Féreningen bildades 2007-07-11 med syfte att forvirva och sedmera ocksé &ga och forvalta fastigheten
Stockholm Ladkameran 3. Ombildning till bostadsrittsforening skedde 2010-09-24.

Foreningen har 96 ligenheter med en totalyta om 6 467 kvm. Vid &rsskiftet 2015-12-31 var férdelningen
75 bostadsritter 21 hyresritter samt 11 hyreslokaler. Féreningen har dven 33 parkeringsplatser till sitt

forfogande.

Ligenheterna ir fordelade enligt foljande:

1 Rok 18 st
2 Rok 15 st
3 Rok 33 st
4 Rok 30 st
Parkeringsplatser 33 st

Fastigheterna &r fullviirdesforsikrade hos Brandkontoret. I forsékringen ingér dven en ansvarsforsikring
for styrelsen upp till 2 Mkr.

Forvaltning
Fastighetsskotseln och ekonomiska forvalmingen har under &ret utforts av Emvix Forvaltning &
Byggservice AB.

Styrelsen har under &ret hillit 13 protokollférda sammantraden.

Féreningen hade ordinarie arsstimma den 27 april 2015, samt har under &ret héllit tvé extra stémmor. En
extra stimma holls den 28 januari 2015, dir forslag till nya stadgar behandlades forsta géngen, samt en
extra stimma holls den 4 november 2015 dir val av nya styrelseledaméter behandlades.

Under &ret har 9 st dverlatelser skett.
Vid arets slut 2015-12-31 hade féreningen 105 medlemmar.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
Under 2015 har foéreningen omvandlat och salt 2 st hyresldgenheter till bostadsriitter. Intékter frin
forsdljningarna har bl a anvénts till att gbra en extra amortering pd 5 mkr pa foreningens l4n.

Under bérjan pa 2016 har féreningen salt ytterligare en ldgenhet, ligenheten tilltrdddes per den 29/2,

Vidare har vi under borjan av 2016 bytt armaturer pd alla lampor pa huskropparna samt satt upp en ny
stolpe vid lekplatsen, atgérden medfor en bittre driftekonomi och ger dessutom béttre belysning.

Slutligen har vi under bérjan av 2016 upphandlat vilken bank vi ska ha som langivare, vilket fétt till f6ljd
att vi har bytt ldngivare pd véra rorliga Ian. Ett av dessa lan har redan villkorsédndrats och ytterligare tvé
kommer att villkorséndras i mitten p4 maj. i samband med defta kommer dessutom ytterligare 3 mkr att
amorteras. VAr nya rdntesats & mycket konkurrenskraftig och véar nya langivande bank dr numera
Nordea. Vi har ytterligare ett 1an hos SBAB vilket forfaller under andra halvan av 2017.

Senare under 2016 planerar vi att paborja arbetet med att byta ut samtliga killardorrar i trd till
gallerddrrar, detta arbete har redan pabérjats da vi fétt in ett antal offerter. | samband med bytet av
ddrrarna forsoker vi dven fa till en fullstidndig inventering av alla killarforrad.

Vidare planerar vi att sdtta om trapporna i utemiljén dé dessa bérjat bli vinda.
Slutligen kommer vi fortsétta arbetet med utemiljon for att férhindra skador pa huskropparna. Vi kunde

under 2015 konstatera att det inte finns nigot behov att under de niarmaste &ren drénera och griava upp
marken runt husgrunderna men detta forutsitter ett fortsatt férebyggande arbete.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsitining 5411 4 955 4526 4099
Resultat efter finansiella poster -922 -545 -2 136 -2 118
Soliditet (%) 67 62 62 55
Kassalikviditet (%) 95 347 298 415

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusien (kronor):

ansamlad forlust -8 027 894

arets forlust =921 927
-8 949 821

behandlas si att

i ny rakning Gverfores -8 949 821
-8 949 821

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

™
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2015-01-01
-2015-12-31

5411354
5411354

-3 553 090
-485 009
-104 929

-1 322 992

-5 466 020

-54 666

7548
-874 810
-867 262
-921 928

-921 928

-921 927
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2014-01-01
-2014-12-31

4954 928
4 954 928

-2 604 050
-329 492
-111 260

-1323 004

-4 367 806

587 122

16 650

-1 148 291
-1 131 641
-544 519

-544 519

-544 519
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 7 91 999 397 93 304 083
Maskiner och inventarier 8 79 533 97 839
Summa materiella anliggningstillgangar 92 078 930 93 401 922
Summa anliggningstillgangar 92 078 930 93 401 922

Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1298 65 442
Ovriga fordringar 7381 24 081
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 235326 235290
Summa kortfristiga fordringar 244 005 324 813

Kassa och bank

Kassa och bank 3 861452 3149316
Summa kassa och bank 3 861 452 3149 316
Summa omsiittningstillgangar 4 105 457 3474 129
SUMMA TILLGANGAR 96 184 387 96 876 051
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jamfarliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

62 371 285
10228 116

598 365
73 197 766

-8 027 894

-921 927
-8 949 821
64 247 945

27 599 708
27599 708

28]

5
52 057
69 540
22 588

561797
4336734
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213
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96 184 387

45 000 000
45 000 0600

6(12)

2014-12-31

60 642 325
6907076
598 365
68 147 766

-7 483 374

-544 519
-8 027 893
60 119 873

35756 198
35756 198

81991
60 967
266 372
0

590 650
999 980

96 876 051

45000 000

45 000 000
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1

mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 75 ar
Fastighetsforbattringar, Standardférbattringar, Altaner & balkonger 75 ar
Maskiner 10 ar
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7(12)

Arsredovisning i

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men ftre extraordindra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsittning

2015-01-01

-2015-12-31

Arsavgifter bostider 3686432
Hyror bostéder 1292 182
Hyror lokaler 264 206
Hyror parkeringsplatser 130 500
Panter och tverlatelser 14 892
Ovriga intikter 23 142
5411 354

2014-01-01
-2014-12-31

3106 104
1433242
278 300
122 940
14 191
151
4954 928
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Not 3 Driftskostnader

L.opande reparationer

Underhall ldgenheter i samband med forséljning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Snérdjning/sandning

Fastighetsforsdkring

Fastighetsskotsel

Datakommunikation

Kabel-TV

Tomtréttsavgéld

Entrémattor och Lokalvard
Forbrukningsmaterial/Férbrukningsinventarier
Serviceavtal

Ovriga driftskostnader

Tradgardsskotsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kommunal fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Forvaltningsarvode

Revisionsarvode

Konsultarvoden

Stylingkostnader i samband med ldgenhetsforsiljning

Maéklararvoden
Administration, Kontor, Ovrigt
Ovriga tjdnster

2015-01-01
-2015-12-31

223 054
682 000
179 452
927 659
196 098
141 923
169 690
44 722
180 271
42 840
24772
367 200
146 386
23 035
23 040
13 460
167 488
3 553 090

2015-01-01
-2015-12-31

136 018
120 356
28 938
14 266
36 000
113 020
10 8§60
25 551
485 009

8(12)

2014-01-01
-2014-12-31

206 224
0

178 529
979 450
184 769
143 440
89 880
43192
175337
65 880
24 800
335 800
155 672
0

0
21077
0

2 604 050

2014-01-01
-2014-12-31

133 522
123 952
24 8§75
790

0

0
17922
28 431
329 492

E
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Avskrivningar

Bygenad
Fastighetsforbéttringar
Standardforbattringar
Altaner och balkonger
Maskiner och inventarier

bt
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Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden Fastighet*®

Bokfort véirde byggnader
Bokfort Fastighetsforb. Standardforb. Altaner & Balkonger

*Foreningen #dger inte marken utan betalar tomtriittsavgéld

2015-01-01
-2015-12-31

79 826
25103

104 929

2015-01-01
-2015-12-31

1185 864
45707
32729
40386
18 306

1322992

2015-12-31

98 096 681
98 096 681

-4792 599
-1 304 685
-6 097 284

91 999 397

45141 000
25528 000
70 669 000

83 893 156
8§ 106 241
91 999 397

9(12)

2014-01-01
-2014-12-31

84 808
26 452

111 260

2014-01-01
-2014-12-31

1185 864
45719
32729
40 386
18306

1323 004

2014-12-31

98 096 681
98 096 681

-3 487901
-1304 697
-4 792 598

93 304 083

45141 000
25528 000
70 669 000

85079 020
8225063
93 304 083
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald Kabel-TV

Forutbetald forvaliningskostnad
Férutbetald Tomtratisaveild

Férutbetald anslutningsavgift (Bredband)
Forutbetald forsiakringspremie

Ovriga férutbetalda kostnader

2015-12-31

171 063
171 063

=73 224
-18 300
-91 530

79 533

2015-12-31

6197
75456
91 800
10710
35517
15 646

235326

10 (12)

2014-12-31

171 063
171 063

-54 918
-18 306
273224

97 839

2014-12-31

6193
74 454
91 800
10710
32872
19 261

235290




BRF Ladkameran 3
Org.nr 769617-0203

Not 10 Foridndring av eget kapital

Fond for
Medlems-  Upplitelse- yttre
insatser avgift underhill
Belopp vid arets inging 60 642 325 6 907 076 598 365
Upplatelse av
bostadsritter 1728 960 3321040
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 62 371 285 10 228 116 598 365
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Datum fér
Riintesats Villkors-
Lingivare % dndring
SBAB 0,81 2016-09-30
SBAB 0,84 2016-08-15
SBAB 0,84 2016-08-15
SBAB 3,98 2017-08-14

Kortfristig del av langifristig
skuld

Banken Ager riitt till uppsdgning av lanen vid bindningstidens forfallodag.

Balanserat
resultat
-7483 374

-544 519

-8 027 893

Léanebelopp
2015-12-31

4051 814
4198 644
11230002
11 250 000
30 730 460

3130752

11 (12)

Arets
resultat
-544 519

544 519
-921 927
-921 927

Lénebelopp
2014-12-31
4104 632
9233 557
11 250 000
11 250 000
35838 189

81991
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 373 507 343 887
Ber#knat arvode for revision 26 000 23 000
Upplupen kostnad for uppvirmning 129 887 148 606
Upplupen kostnad for el 18 973 21915
Upplupen kostnad sophantering 1552 3010
Upplupen kostnad stéddning 11 878 11 878
Sociala avgifter och arbetsgivaravgifter 0 27 801
Ovriga upplupna kostnader 0 10 553
561 797 590 650

Bandhagen 2016- ¢4 -{ 1
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Ladkameran 3
Org.nr 769617-0203

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Ladkameran 3 for rikenskapsaret 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer 4r nodvéndig for attupprétta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska
utféras. bland annat genom att bedéma riskerna for
viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgiirder som ér éndamélsenliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfie att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tilirdckliga och 4ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller firlust samt styrelsens forvaltning
for Brf Ladkameran 3 for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller férlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar @r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
viisentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot dr
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockhol /?ﬂn 29

/LéifG a?t’atalo
Auktofiserad revisor

Brf Ladkameran 3, Org.nr 769617-0203



