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Brf Ladkameran 3
Org.nr 769617-0203

ARSREDOVISNING 2012

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ladkameran 3 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter

Roger Johansson Ordférande
Jessica Schocher Sekreterare
Marie Pettersson Kassor

Nils Edlund

UIf Asplén

Suppleant
Georg Thullberg

Peter Levin

Ordinarie revisor

Beatrice Fejde ABC Revision AB
Valberedning
Héléne Stalhem Sammankallande

Robert Nilsson
Madeleine Lindqvist

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Stockholm Ladkameran 3, en tomtratt om 14 577 m2.
Fastigheten bestar av 6 huskroppar om 3 vaningsplan samt kallare med 1-3 portar

i varje i vilken man upplater bostadsréatter, hyresratter samt lokaler. Husen uppférdes

1953 och &r gronklassade av Stockholms Stadsmuseum fér sitt héga kulturhistoriska
varde da bebyggelsen &r att anse som sarskilt vardefullt fran historisk, miljomassig

och konstnéarlig synpunkt.

(Mer information om vad detta innebar finns bl.a. pa Stockholms Stadsmuseums hemsida)

Fastigheterna &r geografiskt belagna i Bandhagen, tillhérande stadsdel Enskede-Arsta-Vantoér,
Stockholms kommun, och har adressen Skeppstavagen 9-33.

Foreningen bildades 2007-07-11 med syfte att férvarva och sedmera ocksa aga och forvalta
fastigheten Stockholm Ladkameran 3. Ombildning till bostadsrattsférening skedde 2010-09-24.

Féreningen har 96 lagenheter med en totalyta om 6 467 m2. Vid arsskiftet 2012-12-31
var fordelningen 69 bostadsratter, 27 hyresratter samt 11 hyreslokaler.
Féreningen har dven 33 parkeringsplatser till sitt férfogande.

L&agenheterna ar fordelade enligt féljande;

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok P-platser
18 st 15 st 33 st 30 st 33 st

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Brandkontoret. | férsékringen ingar aven en
ansvarsférsakring for styrelsen upp till 2 Mkr.

Férvaltning
Fastighetsskotseln och ekonomiska forvaltningen har under aret utférts av Emvix
Forvaltning & Byggservice AB.

Verksamhet
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Foéreningen hade ordinarie arsstdmma den 4 juni 2012.

Under aret har 5 st 6verlatelser skett och 4 st utflyttningar fran hyresratterna, varav 1 hyresréatt
ombildades under aret och 3 st ombildas under 2013.

Vasentliga hdndelser under aret

En stor andring som skett under verksamhetsaret ar byte av férvaltare, vi far nu

regelbundna ekonomiska rapporter och samarbetet fungerar valdigt bra.

En intern fastighetsbesiktning utférdes 2012-06-13 och vi har nu slutit avtal med
intresseorganisationen Fastighetsdgarna fér uppdatering av underhallsplanen.

Lekplatserna fick nedslag géllande sékerhet och klatterstéliningen pa évre garden startat upp.
démdes ut, vilket ledde till att vi fick ta bort den. Ladkamerans hemsida har har startat upp.
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till féoreningsstdmmans férfogande star:

Balanserat resultat -2 830 295
Arets resultat -2 117 682
-4 947 977

Styrelsen féreslat foljande disposition till arsstamman

Avsattning till underhallsfond 199 455
Att balansera i ny rékning -5 147 432
-4 947 977

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2012-01-01 2011-01-01
BELOPP | SKR Not 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 1 4099 178 4 053 529
Fastighetskostnader
Reparation och underhall 2 -569 306 -668 678
Driftskostnader 3 -2 595 908 -1 930 140
Foérvaltnings- och externa kostnader 4 -372 539 -546 022
Fastighetsskatt -149 890 -143 842
Avskrivningar 5 -1 096 546 -1 090 570

-4 784 189 -4 379 252
Resultat fére finansiella poster -685 011 -325 723
Rénteintakter 170 549 173 545
Réantekostnader -1 603 220 -1 592 651

-1432 671 -1419 106
Resultat efter finansiella poster -2 117 682 -1 744 829
Arets resultat -2 117 682 -1 744 829

dav12




Brf Ladkameran 3
Org.nr 769617-0203

BALANSRAKNING

BELOPP | SKR Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 95 360 769 96 140 210
Maskiner och inventarier 7 134 451 152 757
95 495 220 96 292 967
Summa anlaggningstillgangar 95 495 220 96 292 967
Omsattningstillgangar
Skattekonto -232 0
Hyres- och avgiftsfordringar 3313 27 465
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 223 937 132 434
227 019 159 899
Kassa och bank 6 601 211 6 962 903
6 601 211 6 962 903
Summa omsattningstillgangar 6 828 231 7 122 802
SUMMA TILLGANGAR 102 323 451 103 415 769
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BALANSRAKNING

BELOPP | SKR Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 58 412 030 57 588 944
Upplatelseavgifter 3102 371 2 230 457
Underhallsfond 398 910 199 455
Summa bundet eget kapital 61913 311 60 018 856
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3029 750 -1 085 466
Arets resultat -2 117 682 -1 744 829
Summa fritt eget kapital -5 147 432 -2 830 295
Summa eget kapital 56 765 879 57 188 561

Langfristiga skulder

Fastighetslan 10 43 914 141 44 949 708
Summa Langfristiga Skulder 43 914 141 44 949 708
Kortfristiga skulder

Leverantérskulder 668 084 610 789
Skatteskulder 293 732 143 842
Ovriga skulder 11 50 386 45 954
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 631229 476 915
Summa kortfristiga skulder 1643 431 1277 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 323 451 103 415 769

Stéllda panter:
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Not 1

Bokslutskommentarer och noter

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverenstdmmer med arsredovisningslagen
samt Bokféringsnamndens allménna rad.

Principerna ar oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Fordringarna upptas till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Periodisering av inkomster och utgifter och tilldmpade redovisningsprinciper har skett
enligt god redovisningssed.

Féreningens anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark.

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad och inventarier gérs systematiskt 6ver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning, utan en ev. vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget

kapital efter beslut tagits pa féreningsstdmma. Motsvarande gaéller fér ianspraktagande av
medlen.

Notférteckning

2012-12-31 2011-12-31

Féreningens intdkter
Hyror bostader 1583 027 1615271
Hyror lokaler 235 874 287 596
Arsavgifter bostader 2171058 2005210
Garage och p-platser 99 274 91170
Panter och 6verlatelser 3740 37 929
Ovriga intakter 6 205 16 353
4099 178 4 053 529
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Reparation och underhall
Lépande reparationer

Driftskostnader
Snéréjning

Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskétsel
Datakommunikation
Kabel-TV

Hyra inventarier och verktyg
Tomtrattsavgald
Entrémattor och lokalvard
Férbrukningsinventarier
Ovriga driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, &vrigt

Revisionsarvode

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Konsultarvoden

Ovriga tjanster

Avskrivningar

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Standardférbattringar 2%

Altaner och balkonger 2,5%
Maskiner och inventarier 5arresp 10 ar

569 306 668 678
569 306 668 678
318 230 130 330
231 054 256 196
1152723 834 818
191 433 176 080
182 932 231263
43 506 40757
188 049 0
125 195 61106
24704 45 544

0 33 000

13 550 13 550
102 666 41044
0 66 452

21 867 0
2595908 1930 140
6 445 58 629
25000 31250
101 404 126 163
137 630 256 260
82 500 11220
19 560 62 500
372 539 546 022
891 627 1072 264
61483 0
49 217 0
75913 0

18 306 18 306

1 096 546 1090 570
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Not6 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnad 89 162 671 89 162 671
Ingaende anskaffningsvarde fastighetsforbattring 2775342 0
Ingédende anskaffningsvarde standardférbattring 2460 833 0
Ingaende anskaffningsvarde altaner och balkonger 3036 535 0
Nyanskaffning fastighetsforbattring 298 800 8272710
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 97 734 181 97 435 381

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnad enligt plan -1 114 534 -222 907
Ingaende avskrivningar fastighetsforbattringar enligt plan -55 507 0
Ingaende avskrivningar standardférbattringar enligt plan -49 217 0
Ing&ende avskrivningar altaner och balkonger enligt plan -75913 0
Arets avskrivningar byggand enligt plan -891 628 -891 627
Arets avskrivningar fastighetsforbattringar enligt plan -61 483 -55 507
Arets avskrivningar standardférbattringar enligt plan -49 217 -49 217
Arets avskrivningar altaner och balkonger enligt plan -75913 -75913
Utgaende ackumulerade avskrivningr -2373412 -1 295 171
Utgaende bokfort varde 95 360 769 96 140 210
Taxeringsvarde:
Fastighet * 66 485 000 66 485 000
Byggnad 43 401 000 43 401 000
109 886 000 109 886 000

* Féreningen ager inte marken utan betalar tomtrattsavgald.
Not7 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde maskiner 159 063 159 063
Ingéende anskaffningsvarde inventarier 12 000 12 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 171 063 171 063

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar maskiner enligt plan -15 906 0
Ingdende avskrivningar inventarier enligt plan -2 400 0
Arets avskrivningar maskiner enligt plan -15 906 -15 906
Arets avskrivningar inventarier enligt plan -2 400 -2 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -36 612 -18 306
Utgaende bokfort viarde 134 451 152 757
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Not8 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetald férsakringspremie
Forutbetald kabel-tv
Forutbetald amort

Forutbetald forvaltningskostnad
Férutbetald tomrattsavgald
Férutbetald anslutningsavgift
Ovriga férutbetalda kostnader

Fordndring eget kapital

31612 31740
6198 6175
10717 0
74 588 75125
76 075 3387
10710 10 710
14 037 5296
223 937 132434

Insatser och Balanserat
upplatelseavgifter ~ Underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 59 819 401 199 455 -1 085 466 -1744 829
Disposition av féreg. ars resultat -1744 829 1744 829
Uttag yttre fond 0
Avséttning yttre fond 199 455 -199 455
Férandring under aret 1695 000
Arets resultat -2 117 682
Belopp vid arets utgang 61514 401 398 910 -3 029 750 -2117 682
Fastighetslan
Langivare-rantesats-réanteéndring
Bundet tom
SBAB, 2,99 % 2013-09-30 10 209 196 11240 100
SBAB, 2,99 % 2013-08-14 11 250 000 11 250 000
SBAB, 3,60% 2015-08-14 11250 000 11 250 000
SBAB, 3,98% 2017-08-14 11 250 000 11 250 000
Avgar kortfristig del -45 055 -40 392
43914141 44 949 708
Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 45 055 40 392
Ovriga kortfristiga skulder 5 331 5562
50 386 45 954
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Férutbetalda hyror och avgifter
Beraknat arvode for revision
Upplupen uppvarmning

Upplupen el

Upplupen sophantering

Sociala avgifter och arbetgivaravgifter
Ovriga upplupna kostnader

Bandhagen 2013-83- il

~_-Roger Johansson

Min revisionsberattelse har avgivits 2013—07-f ()')/

Beatrice Fejde
ABC Revision AB

246 436 302 855
22 500 20 000
188 176 136 339
23129 11 301

0 6 200
25793 0
125 195 220
631 229 476 915

/1 -

UIf Asplén

Nils Edlund
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ladkameran 3
Org.nr 769616-6052

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ladkameran 3 for rdkenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foéreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2012-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Brf Ladkameran 3, Org.nr 769616-6052
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ladkameran 3 for
rakenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

e
Stockholm den O april 2013

Beatrice Fejde
Godkind revisor
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